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Resolución No. SCVS-INMV-DNNF-2025-00005072 
 

 

 

JAIME ORELLANA SAMPEDRO 
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES  

 
CONSIDERANDO: 

 
Que el artículo 213 de la Constitución de la República establece que: “las 
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoría, intervención y 
control de las actividades económicas, sociales y ambientales, y de los servicios que 
prestan las entidades públicas y privadas, con el propósito de que estas actividades y 
servicios se sujeten al ordenamiento jurídico y atiendan al interés general. […] Las 
facultades específicas de las superintendencias y las áreas que requieran del control, 
auditoría y vigilancia de cada una de ellas se determinarán de acuerdo con la ley.”  
 
Que el numeral 9 del artículo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro II del Código 
Orgánico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros tiene como atribución “organizar y mantener el Catastro Público del Mercado 
de Valores”. 
 
Que el numeral 16 del artículo 10 y el numeral 11 del artículo 18 de la Ley de Mercado 
de Valores Libro II del Código Orgánico Monetario y Financiero, determinan como 
atribución de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, autorizar, previo 
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la inscripción y la cancelación de los 
entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas generales 
expedidas por los organismos de regulación y control en las materias propias de su 
competencia. 
 
Que el numeral 3, del artículo 11, del Capítulo I, del Título IV, Libro II de la 
Codificación de Resoluciones Monetarias, Financieras, Valores y Seguros expedidas 
por la Junta de Política y Regulación Monetaria y Financiera, establece que 
“tratándose de los partícipes del mercado de valores no contemplados en los 
numerales anteriores, el representante legal del participante podrá solicitar la 
cancelación de la inscripción en el Registro del Mercado de Valores, la cual será 
autorizada por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros siempre y 
cuando con la misma no se ocasione a los participantes del mercado de valores”. 
 
Que el “FIDEICOMISO URBANIZACIÓN SANTA CECILIA II” se constituyó por 
escritura pública celebrada el 14 de julio del 2023, ante el Abogado Jose Marcelo 
Mena Guerrero, Notario Tercero del cantón La Libertad, con la concurrencia de: (i) La 
compañía PENINSULMARKET S.A., legalmente representado por el Arquitecto Ángelo 
Jose Berrio Quintero, en su calidad de Presidente y como tal representante legal, 
quien se encuentra debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de la 
compañía, como Constituyente Uno o Beneficiario Uno; (ii) La compañía ESPACIOS Y 
DISEÑOS BERRIOT S.A. legalmente representado por la Doctora Paola Regina 
Naranjo Rovello, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal, 
como Constituyente Dos o Beneficiario Dos; y, (iii) La compañía FIDUCIARIA DEL 
PACÍFICO S.A.  FIDUPACÍFICO, legalmente representada por el Magister Pablo 
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Absalón Garcia Alvarado, en su calidad de Gerente General y representante legal, 
como “Fiduciaria”. 
 
Que conforme lo estipulado en la cláusula sexta del contrato constitutivo del 
Fideicomiso, éste tiene por objeto de acuerdo con el ordinal segundo, artículo 
diecisiete, Sección IV, Título XIII de la Codificación de Resoluciones de la Junta de 
Política y Regulación Monetaria y Financiera Tomo X, que se ocupa del Fideicomiso 
de Modalidad de Administración; por este acto Los Constituyentes han transferido y 
comprometido los Flujos y recursos a favor del Fideicomiso Urbanización Santa Cecilia 
II, para que la Fiduciaria los administre y cumpla las finalidades instituidas en el 
presente contrato. 
 
Que mediante Oficio No. FP-G-770/2023 de 01 de septiembre del 2023, ingresada en 
esta Institución con trámite No. 107025-0041-23 del 06/09/23, el Econ. Pablo Absalón 
Garcia Alvarado, Gerente General de la compañía FIDUCIARIA DEL PACÍFICO S.A. 
FIDUPACÍFICO, solicita se proceda con la inscripción en el Catastro Público del 
Mercado de Valores del negocio fiduciario denominado “FIDEICOMISO 
URBANIZACIÓN SANTA CELILIA II”, para lo cual adjunto la siguiente documentación 
habilitante: (i) Primera copia certificada de la Escritura de Constitución del Fideicomiso 
otorgada el 14 de julio del 2023 ante el abogado José Marcelo Mena Guerrero, Notario 
Tercero del cantón La Libertad; (ii) Comprobante de envío y print de pantalla de la 
creación de la ficha registral del Fideicomiso en el Sistema Integrado de Mercado de 
Valores; y, (iii) Copia del Registro Único de Contribuyentes del Fideicomiso. 
 

Que mediante Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00108907-O del 13 de noviembre 

de 2023, se notificaron a la Fiduciaria las observaciones extraídas del Informe No. 

SCVS-INMV-DNNF-2023-221 del 13 de noviembre de 2023. 

Que mediante Oficio No. FP-Q-0482/2023 de 07 de diciembre del 2022, ingresada en 

esta Institución con trámite No. 107025-0041-23 del 07/12/23, el Econ. Pablo Absalón 

Garcia Alvarado, Gerente General de la compañía FIDUCIARIA DEL PACÍFICO S.A. 

FIDUPACÍFICO, da respuesta al Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00108907-O del 

13 de noviembre de 2023 y remite documentación soporte. 

 
Que la Dirección Nacional de Negocios Fiduciarios procedió a emitir el informe 
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2025.057 del 20 de marzo del 2025, donde se 
establece que la compañía FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en su 
calidad de Fiduciaria y por ende, representante legal del fideicomiso mercantil 
denominado “FIDEICOMISO URBANIZACIÓN SANTA CECILIA II”, ha cumplido con 
todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando la aprobación de la 
cancelación de la inscripción del referido fideicomiso en el Catastro Público del 
Mercado de Valores.    
 
En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro II del Código Orgánico Monetario y 
Financiero y la Resolución No. SCVS-INAF-DNATH-2025-0106 de fecha 14 de marzo de 
2025. 
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RESUELVE: 
 
ARTÍCULO PRIMERO.- DISPONER la inscripción en el Catastro Público del Mercado 
de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO URBANIZACIÓN 
SANTA CECILIA II”, una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes 
artículos.  
 
ARTÍCULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente 
resolución en la página web de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros. 
 
ARTÍCULO TERCERO.- DISPONER  que el represente legal de la  compañía 
FIDUCIARIA DEL PACÍFICO S.A. FIDUPACÍFICO publique la presente resolución en 
la página web de su representada al siguiente día hábil de la publicación referida en el 
artículo precedente.  
 
ARTÍCULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente 
resolución en la escritura pública de constitución celebrada ante el Abogado Jose 
Marcelo Mena Guerrero, Notario Tercero del Cantón La Libertad, el 14 de julio del 
2023; y, siente la razón respectiva. 
 
CUMPLIDO, vuelva el expediente.  
 
COMUNÍQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la 
Oficina Matriz de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, 24 de marzo 
de 2025.   
 

 
 
 
 
 

JAIME ORELLANA SAMPEDRO 
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES 

 
 

MEEM/FPR. 
Trámite: 107025-0041-23 
RUC: 0993384040001 
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