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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2025-00005072

JAIME ORELLANA SAMPEDRO
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo
Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros tiene como atribucién “organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado
de Valores”.

Que el numeral 16 del articulo 10 y el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, determinan como
atribucion de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la inscripcion y la cancelacion de los
entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas generales
expedidas por los organismos de regulacion y control en las materias propias de su
competencia.

Que el numeral 3, del articulo 11, del Capitulo I, del Titulo IV, Libro Il de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, Valores y Seguros expedidas
por la Junta de Politica y Regulacibn Monetaria y Financiera, establece que
“tratandose de los participes del mercado de valores no contemplados en los
numerales anteriores, el representante legal del participante podra solicitar la
cancelacion de la inscripcién en el Registro del Mercado de Valores, la cual sera
autorizada por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros siempre y
cuando con la misma no se ocasione a los participantes del mercado de valores”.

Que el “FIDEICOMISO URBANIZACION SANTA CECILIA 1I” se constituyd por
escritura publica celebrada el 14 de julio del 2023, ante el Abogado Jose Marcelo
Mena Guerrero, Notario Tercero del canton La Libertad, con la concurrencia de: (i) La
comparfiia PENINSULMARKET S.A., legalmente representado por el Arquitecto Angelo
Jose Berrio Quintero, en su calidad de Presidente y como tal representante legal,
quien se encuentra debidamente autorizado por la Junta General de Accionistas de la
compafiia, como Constituyente Uno o Beneficiario Uno; (ii) La compafiia ESPACIOS Y
DISENOS BERRIOT S.A. legalmente representado por la Doctora Paola Regina
Naranjo Rovello, en su calidad de Gerente General y como tal representante legal,
como Constituyente Dos o Beneficiario Dos; vy, (iii) La compafia FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, legalmente representada por el Magister Pablo
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Absalén Garcia Alvarado, en su calidad de Gerente General y representante legal,
como “Fiduciaria”.

Que conforme lo estipulado en la clausula sexta del contrato constitutivo del
Fideicomiso, éste tiene por objeto de acuerdo con el ordinal segundo, articulo
diecisiete, Seccion 1V, Titulo XIll de la Codificacion de Resoluciones de la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera Tomo X, que se ocupa del Fideicomiso
de Modalidad de Administracién; por este acto Los Constituyentes han transferido y
comprometido los Flujos y recursos a favor del Fideicomiso Urbanizacion Santa Cecilia
II, para que la Fiduciaria los administre y cumpla las finalidades instituidas en el
presente contrato.

Que mediante Oficio No. FP-G-770/2023 de 01 de septiembre del 2023, ingresada en
esta Institucion con tramite No. 107025-0041-23 del 06/09/23, el Econ. Pablo Absalén
Garcia Alvarado, Gerente General de la compafiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, solicita se proceda con la inscripcion en el Catastro Puablico del
Mercado de Valores del negocio fiduciario denominado “FIDEICOMISO
URBANIZACION SANTA CELILIA 11", para lo cual adjunto la siguiente documentacion
habilitante: (i) Primera copia certificada de la Escritura de Constitucion del Fideicomiso
otorgada el 14 de julio del 2023 ante el abogado José Marcelo Mena Guerrero, Notario
Tercero del canton La Libertad; (i) Comprobante de envio y print de pantalla de la
creacion de la ficha registral del Fideicomiso en el Sistema Integrado de Mercado de
Valores; y, (iii) Copia del Registro Unico de Contribuyentes del Fideicomiso.

Que mediante Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00108907-O del 13 de noviembre
de 2023, se notificaron a la Fiduciaria las observaciones extraidas del Informe No.
SCVS-INMV-DNNF-2023-221 del 13 de noviembre de 2023.

Que mediante Oficio No. FP-Q-0482/2023 de 07 de diciembre del 2022, ingresada en
esta Institucién con trdmite No. 107025-0041-23 del 07/12/23, el Econ. Pablo Absalén
Garcia Alvarado, Gerente General de la compafiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, da respuesta al Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2023-00108907-O del
13 de noviembre de 2023 y remite documentacién soporte.

Que la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2025.057 del 20 de marzo del 2025, donde se
establece que la compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en su
calidad de Fiduciaria y por ende, representante legal del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO URBANIZACION SANTA CECILIA 117, ha cumplido con
todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando la aprobacion de la
cancelacion de la inscripcion del referido fideicomiso en el Catastro Puablico del
Mercado de Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro 1l del Codigo Organico Monetario y
Financiero y la Resolucion No. SCVS-INAF-DNATH-2025-0106 de fecha 14 de marzo de
2025.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado
de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO URBANIZACION
SANTA CECILIA 1I”, una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes
articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publiqgue el texto de la presente
resolucion en la pagina web de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compaiiia
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO publique la presente resolucién en
la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en el
articulo precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion en la escritura publica de constitucién celebrada ante el Abogado Jose
Marcelo Mena Guerrero, Notario Tercero del Cantén La Libertad, el 14 de julio del
2023; y, siente la razén respectiva.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.
COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la

Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, 24 de marzo
de 2025.

JAIME ORELLANA SAMPEDRO
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

MEEM/FPR.
Tramite: 107025-0041-23
RUC: 0993384040001
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