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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2026-00000681

Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que, el arficulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria,
intervencidén y control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y
de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito
de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento juridico y
atiendan al interés general. [...] Las facultades especificas de las
superintendencias y las dreas que requieran del control, auditoria y vigilancia
de cada una de ellas se determinardn de acuerdo con la ley.”

Que, el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Codigo Orgdnico Monetario y Financiero), dispone que la Superintfendencia de
Companias, Valores y Seguros tiene como atribucién organizar y mantener el
Catastro PUblico del Mercado de Valores.

Que, el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de
Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero)
determinan como atribucién de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, autorizar, previo el cumplimiento de los requisitos establecidos, la
cancelacion y la inscripcion, en su orden de los entes, fideicomisos y encargos
fiduciarios sujetos ala ley y a las normas generales expedidas por los organismos
de regulacion y control en las materias propias de su competencia.

Que, el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del
Codigo Orgdnico Monetario y Financiero dispone que los contrafos de
fideicomiso mercantil y los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro.
A tal respecto, el articulo 19 ibidem precisa que la inscripcidn no implica la
certificacioén, niresponsabilidad de la Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros, respecto de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio,
bondad o negociabilidad del valor o de la entidad inscrita.

Que, en tal sentido, el articulo 6 de la seccidn |, del capitulo |, del titulo Xl de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros,
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, dispone

que en el Catastro PUblico del Mercado de Valores “se inscribirdn los fideicomiso
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mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso de
titularizacién, los fideicomisos de inversion con adherentes, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios; l1os hegocios fiduciarios que directa o indirectamente
tengan relacién con un proyecto inmobiliario cuyo financiamiento provenga de
terceros; y los negocios fiduciarios en los que participa el sector publico como
constituyente, constituyente adherente o beneficiario y aquellos en los que de
cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos
publicos o que se prevea en el respectivo contrato esta posibilidad..., y que de
acuerdo a lo previsto en el Ultimo inciso de la disposicion previamente citada,
“la solicitud de inscripcion deberd ser presentada por el representante legal de
la fiduciaria en un plazo de quince dias contados desde la constitucion del
negocio fiduciario”.

Que, el Fideicomiso Mercantil de Administracion de Flujos y Pagos denominado
“FIDEICOMISO URBANIZACION CORAL BAY” se constituyd por escritura publica
celebrada el 03 de junio del 2025 ante la Abogada Karla San Andres Fuentes,
Notaria Primera del Cantén La Libertad; concurren a dicho acto: i) La compania
ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A., representada por la sefiora Paola Regina
Naranjo Rovello, en su calidad de Gerente General, como el “Constituyente o
Beneficiario™; ii) La compania Fiduciaria del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO,
representada por el economista, Pablo Absaldn Garcia Alvarado, en su calidad
de Gerente General, como “Fiduciaria”.

Que, segun la Cldusula Sexta del contrato constitutivo, el “FIDEICOMISO
URBANIZACION CORAL BAY"” establece por objeto: “(...) Por este acto el
Constituyente ha transferido y comprometido las Cuentas por Cobrar, Flujos y
demdads recursos estipulados en la cldusula cuarta del presente contrato, a favor
del Fideicomiso Urbanizacion Coral Bay, para que la Fiduciaria los administre y
cumpla las finalidades instituidas en el presente contrato (...)"

Que, mediante comunicacion de fecha 30 de junio de 2025 ingresada con
trdmite No0.80272-0041-25, el Econ. Pablo Garcia Alvarado en su calidad de
Gerente General de FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, solicita la
inscripcion del Fideicomiso de Administracion de Flujos y Pagos denominado
“FIDEICOMISO URBANIZACION CORAL BAY” en el Catastro PUblico de Mercado
de Valores.

Que, a través del Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2025-00104505-O de fecha 26 de
agosto de 2025 y Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2025-00140232-O de fecha 21 de
octubre de 2025, se notificd a la Fiduciaria las observaciones extraidas del
Informe No. SCVS.INMV.DNNF.2025.164 de fecha 25 de agosto de 2025.
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Que, mediante comunicacion FP-Q-635/2025 de fecha 23 de octubre de 2025,
ingresada el 27/10/2025 con trédmite No. 80272-0041-25; la Fiduciaria respondid a
los requerimientos de informacion realizados y presentd sus descargos.

Que, la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2026.001 del 07 de enero del 2026, donde se
establece que la compania FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en su
calidad de Fiduciaria y, por ende, representante legal del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO URBANIZACION CORAL BAY”, ha cumplido con
todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando la aprobacién de
la inscripcion del referido fideicomiso en el Catastro PUblico del Mercado de
Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Codigo Orgdnico
Monetario y Financiero, y la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2025-0598 de fecha
31 de diciembre de 2025.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DISPONER la inscripcidon en el Catastro PUblico del
Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO
URBANIZACION CORALBAY", constituido mediante la escritura pUblica otorgada
el 03 de junio del 2025 ante la Abogada Karla San Andres Fuentes, Notaria
Primera del Cantén La Libertad, una vez que se cumpla con las publicaciones y
anotaciones dispuestas en los articulos segundo, tercero y cuarto de esta
resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER que se publique el texto de la presente
resoluciéon en la pdgina web de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros.

ARTICULO TERCERO. - DISPONER que el represente legal de la compania
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO publique la presente resolucion en
la pdgina web de su representada al siguiente dia hdabil de la publicacion
referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucion en la escritura publica de constitucion celebrada el 03 de junio del
2025 ante la Abogada Karla San Andres Fuentes, Notaria Primera del Cantdn La
Libertad; vy, se siente la razén respectiva.
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CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE. - Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la

Oficina Matriz de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, 20 de
enero de 2026.-

Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

VPA/MPG
Trdmite: 80272-0041-25
RUC: 0993400174001
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