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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2026-00011644

Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las dreas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinardn de acuerdo con la ley."

Que, el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores Libro Il del Cédigo
Orgdnico Monetario y Financiero, establece que la Superintendencia de Companics,
Valores y Seguros tiene como atribucién “organizar y mantener el Catastro Pdblico del
Mercado de Valores”.

Que, el numeral 1 del articulo 23 de la Ley de Mercado de Valores Libro Il del Cédigo
Orgdnico Monetario y Financiero establece que la cancelacién de la inscripcidn de un
participe o de un valor en el Catastro PUblico del Mercado de Valores podrd ser
voluntaria.

Que, el numeral 16 del articulo 10 y el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado
de Valores Libro Il del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, determinan como
atribuciéon de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, autorizar, previo el
cumplimiento de los requisitos establecidos, la inscripcion y cancelacién de los entes,
fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas generales expedidas
por los organismos de regulacion y control en las materias propias de su competencia.

Que, el numeral 3, del articulo 11, del Capitulo I, del Titulo IV, Libro Il de la Codificacién
de Resoluciones Monetarias, Financieras, Valores y Seguros expedidas por la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, establece que “fratdndose de los
participantes del mercado de valores no contemplados en los numerales anteriores, el
representante legal del participante podrd solicitar la cancelacion de la inscripcidon en
el Registro del Mercado de Valores, la cual serd autorizada por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros siempre y cuando con la misma no se ocasione perjuicio
a los participantes del mercado de valores”.

Que, mediante escritura publica otorgada el 26 de enero del 2022, ante la abogada
Piedad Johanna Zambrano del Pezo, Notaria Suplente Tercera del cantdn La Libertad,
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se constituyd el “FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE”. Al acto de su constitucion
comparecieron: i) La compania ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A. representada por la
senora Paola Regina Naranjo Rovello, en su calidad de Gerente General, como
“Constituyente o Beneficiario”; vy, i) La compafia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior Juan Carlos Jairala Reyes, en su calidad de
Gerente General, como “Fiduciaria”.

Que, segun la Cldusula Sexta del contrato constitutivo, el “FIDEICOMISO URBANIZACION
ROSABELLE” tiene por finalidad: “(...) por este acto el Constituyente ha transferido y
comprometido cuentas por cobrar, flujos y recursos a favor del Fideicomiso Urbanizacion
Rosabelle, para que la Fiduciaria los administre y cumpla las finalidades instituidas en el
presente contrato, que son las siguientes: Seis.Uno.- Que, por efectos de los articulos
ciento nuevo y ciento diecisiete de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo
Orgdnico Monetario y Financiero), el Fideicomiso adquiera el dominio de las cuentas
por cobrar fideicomitidas y los flujos devenidos de su recaudo, conforme los términos y
condiciones de este confrato. Seis.Dos.- Que los flujos devenidos del recaudo de las
cuentas por cobrar fideicomitidas y los recursos que con iguales fines aporta el
Constituyente, los utilice el Fideicomiso para pagar las obligaciones contraidas con el
Banco Procredit S.A., y los gastos de la construccion de Urbanizacién Rosabelle, de
acuerdo con los términos y condiciones del presente instrumento y en los valores y plazos
detallados en los documentos que respaldan la obligacidn mismos que se detallardn en
los anexos. (...) Seis.Tres.- Que los flujos devenidos del recaudo de las cuentas por cobrar
fideicomitidas y los recursos que con iguales fines aporte el Constituyente, los utilice la
Fiduciaria para pagar planillas del constructor de Urbanizacion Rosabelle, segun los
términos y condiciones del presente instrumento, siempre que se haya cumplido con el
pago oportuno de las obligaciones contraidas con el Banco.”

Que, el “FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE” consta inscrito en el Catastro PUblico
del Mercado de Valores bajo el No 2022.G.13.003586 del 06 de diciembre de 2022, con
Resolucién No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00007254 del 17 de octubre de 2022.

Que, €l 08 de septiembre de 2025, se celebré ante la Abogada Karla San Andres Fuentes,
Notaria Primera del cantén La Libertad, la Escritura PUblica de Liquidacién y Terminaciéon
del FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE. A dicho acto comparecen: i) La compadia
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el economista Pablo
Absalén Garcia Alvarado, en su calidad de Gerente General, como “Fiduciaria™; v, i) La
compania ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A. representada por la doctora Paola Regina
Naranjo Rovello, en su calidad de Gerente General, como “Constituyente o
Beneficiario”.

Que, la Cldausula Segunda Antecedentes. — seiala “(...) Dos. Tres. — Con fecha 20de
mayo de 2025, el Banco Procredit, mediante comunicacion DGN-2025-779, certificd que
los créditos a nombre de Espacios y Disenos se encuentran cancelados. Dos. Cuatro. -
Mediante Oficio No. OF-EYD-SUP-FR-010-2025 de fecha 21 de mayo de 2025, la doctora
Paola Naranjo Rovello, en calidad de Gerente General y como tal representante Legal
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de la comparnia ESPACIOS Y DISENOS BERRIOT S.A., en su calidad de Unico Constituyente
Beneficiario, instruyé a la compania FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO Ia
liquidacion y culminacion del Fideicomiso Urbanizacidon Rosabelle, por haberse
cumplido el objeto del contrato.”

Que, la Cldusula Tercera: Liquidacion y Terminacién, sefala: “Con sustento en los
antecedentes expuestos, Fiduciaria el Pacifico S.A. Fidupacifico, en calidad de
representante legal y administradora fiduciaria del Fideicomiso Urbanizacion Rosabelle,
en conjunto con el Constituyente/Beneficiario, la compania ESPACIOS Y DISENOS
BERRIOT S.A., proceden a DAR POR TERMINADO Y LIQUIDAR con fecha de hoy el
FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE, una vez que la Rendicidn Final de Cuentasy el
Balance Final han sido presentados y aprobados por el CONSTITUYENTE/BENEFICIARIO”.

Que, mediante Oficio N. FP-Q-0643/2025 de fecha 28 de octubre de 2025, ingresado al
Centro de Atencién al Usuario con trdmite No. 141378-0041-25, el Economista Pablo
Absaldén Garcia Alvarado, en su calidad de Gerente General de FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, solicita la cancelacion de inscripcién del “FIDEICOMISO
URBANIZACION ROSABELLE” en el Catastro PUblico de Mercado de Valores.

Que, a fravés del Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2026-00019941-O del 02 de febrero de
2026, se nofificd a la Fiduciaria las observaciones extraidas del informe No.
SCVS.INMV.DNNF.2026.017 del 26 de enero de 2026.

Que, mediante Oficio N. FP-Q-0271/2026 de fecha 09 de abril de 2026, ingresada con
trédmite No. 141378-0041-25, la Fiduciaria respondid a los requerimientos de informacidn
realizados y presentd sus descargos.

Que, la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios procedid a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2026.095 de fecha 09 de junio de 2026, en el cual queda
establecido que la compania FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, en su
calidad de fiduciaria, y por ende, representante legal del fideicomiso mercantil
denominado “FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE” ha procedido a cumplir con
todas las formalidades establecidas en la ley, recomendando la aprobacion de la
cancelacion de la inscripcidon del referido fideicomiso en el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Orgdnico Monetario
y Financiero, y la Resolucién No. SCVS-INAF-DNATH-2025-0598 de fecha 31 de diciembre
de 2025.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DISPONER |a cancelacion de la inscripcion en el Catastro PUblico
del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO
URBANIZACION ROSABELLE”, una vez que se cumpla lo dispuesto en los siguientes
articulos.
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ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en
la pagina web de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO. - DISPONER que el represente legal de la compania FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, publique la presente Resolucion en la pdgina web de su
representada al siguiente dia hdbil de la publicacién referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER se tome nota del contenido de la presente resoluciéon en
la escrifura pUblica de constitucién del “FIDEICOMISO URBANIZACION ROSABELLE",
celebrada el 26 de enero del 2022, ante la abogada Piedad Johanna Zambrano del
Pezo, Notaria Suplente Tercera del cantdn La Libertad; vy se siente la razdn respectiva.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE. - Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina
Matriz de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, el 10 de junio de 2026.-

te por:
CARLOS JULIO
AROSEMENA DURAN
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Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

VAPA/MPG
Trdmite No. 141378-0041-25
R.U.C. 0993369527001
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